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Zeichenerkldarung
{nach DIN 55 301)

0 weniger als die Halfte von 1 in der letzten besetzten
Stelle, jedoch mehr als nichts

- nichts vorhanden (genau null)

... Angabe fallt spater an

/ keine Angabe, da Zahlenwert nicht sicher genug

. Zahlenwert unbekannt oder geheimzuhalten

X Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll

p vorlaufige Zahl
r berichtigte Zahl
s geschétzte Zahl
Hinweis

Abweichungen in den Summen ergeben sich durch Runden der Zahlen.




Erlauterungen

Rechtsgrundlage, Durchfiihrung und Aussagekraft der Erhebung

Rechtsgrundlage der Erhebung der Kaufwerte von Bauland ist das Gesetz Uiber die Preisstatistik vom 9. 8. 1958 (BGBI.
| S. 605). Nach § 7 dieses Gesetzes sind die Finanzamter zur Erteilung der erforderlichen Auskunfte verpflichtet.
Kenntnis von den Grundstucksverkaufen erhalten sie durch die VerauRBerungsanzeigen der Gerichte, Behérden und
Notare gemaf § 18 des Grunderwerbsteuergesetzes (GrEStG 1983) vom 17. 12. 1982 (BGBI. 1S . 1777); den Anzeigen
ist eine Abschrift der beurkundeten Kaufvertrage beizufigen.

Die Grunderwerbsteuerstelle des Finanzamtes leitet eine Durchschrift der VerduBerungsanzeigen der Bewertungs-
stelle des Finanzamtes zur steuerlichen Auswertung und Aufnahme in die Kaufpreissammlung zu. Diese Kaufab-
schluBmeldungen sind die formalen Unterlagen der Statistik. Die Bewertungsstelle fullt grundsatzlich unmitteibar
nach Eingang der VeraulBerungsanzeigen fir jeden Kauffall eines unbebauten Grundstucks einen Erhebungsbogen
mit bundeseinheitlichen Merkmalen fur das LDS NRW aus, sofern nicht Rickfragen fur die Einheitswertfeststellung,
nachtragliche Grundstucksvermessungen usw. die Bearbeitung bei den Finanzamtern verzégern.

Die Statistik der Kaufwerte von Bauland wird als Totalerhebung durchgefuhrt; sie erfal3t seit 1962 die Kaufwerte
unbebauter, durch Kauf erworbener Grundstiicke sowie Angaben uber Flache, Lage und Beschaffenheit der
Grundstiicke, Art des Baugebietes, sowie Uber die Person des Verkaufers und des Erwerbers. Die Kaufwerte schlieRen
ggf. Betrage fur die GrundstickserschlieRung, Aufwuchs usw. ein, nicht aber die Grunderwerbnebenkosten
(Vermessungskosten, Makler-, Notar- und Gerichtsgebuhren, Grunderwerbsteuer usw.). Das LDS NRW verdéffentlicht
die Ergebnisse der Erhebung vierteljahrlich (Statistischer Bericht M | 6 — vj} und zusatzlich in einem Jahresbericht
(M16-j).

Die Statistik gibt die im jeweiligen Kalenderjahr im Durchschnitt erzielten Kaufwerte realistisch wieder; dartiber
hinaus bietet sie zuséatzliche Informationen Gber den Eigentumswechsel von Grundstiucken. Bei der Beurteilung der
Ergebnisse ist jedoch die Zahl der VerduBerungsfalle und die GréRe der zugehorigen Flachen zu beriicksichtigen: So
lassen sich insbesondere bei einer Gliederung nach einzelnen Erhebungsquartalen und qualitativen Merkmalen
Zufallseinflisse nicht immer ausschlieBen. Dariber hinaus ist die fiir Vergleiche erforderliche Abgrenzung der
verkauften Grundstiicke nach Standort, Lage, Beschaffenheit und Nutzungsmaglichkeit schwierig.

Bei zeitlichen Vergleichen ist zu bedenken, dal} in jedem Beobachtungszeitraum qualitativ andere Grundsticke
verkauft werden (abgesehen von wiederholten Verkaufen desselben Grundstuckes). Sollten sich z. B. die Verkaufe im
Laufe der Jahre auf unbebaute Grundstucke geringerer Qualitat verlagert haben, dann wiirden sich aus der Statistik
der Kaufwerte zu niedrige echte (d. h. von Qualitatsunterschieden unbeeinfluBte) Preissteigerungen auf dem
Grundsticksmarkt errechnen. So fehlen der Statistik der Kaufwerte von Bauland wichtige Voraussetzungen einer
Preisstatistik. Veranderungsraten werden daher nicht veroffentlicht.

Begriffsbestimmungen
Erhebungseinheiten

Erfal3t werden durch Kauf erworbene unbebaute Grundsticke von 100 und mehr Quadratmetern. Als unbebaute
Grundstucke im Sinne der Statistik gelten
a) die Grundstiicke, die bereits auf den letzten vor dem VeraulRerungszeitpunkt liegenden Feststellungszeitpunkt als
unbebaute Grundstliicke bewertet worden sind, und
b) die Grundstiicke, die auf den 1. Januar des Jahres, in das die Verdul3erung filit, als Grundvermégen zu bewerten
sind.

Nicht erfalt werden insbesondere bereits bebaute Grundsticke, Trimmergrundstiicke, zum land- und forstwirt-
schaftlichen Vermdgen gehdrende Liegenschaften (Statistischer Bericht M | 7 — j) und sémtliche nicht durch Kauf
erworbene Immobilien (z. B. Félle der Vererbung, Schenkung, Anderung des ehelichen Giiterstandes, Stiftung,
Verpachtung, Tausch).

Baulandarten

Rohbauland: Vorstufe fiir die tibrigen Arten unbebauter Grundstiicke, insbesondere fur baureifes Land; nimmt bei
fortschreitender Entwicklung je nach seinem spateren Verwendungszweck die Eigenschaft eine dieser Arten an; in der
Regel gréBere unaufgeschlossene Grundstiicksflachen, die die Eigenschaft als land- und forstwirtschaftliches
Vermogen verloren haben, selbst wenn noch land- und forstwirtschaftlich genutzt, gleichguiltig, ob parzelliert oder
nicht.

Baureifes Land: Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die von der Gemeinde fiir die Bebauung vorgesehen sind, bei
denen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung vorliegen und deren ErschlieBungsgrad die sofortige
Bebauung gestattet; in der Regel an endgultig oder vorlaufig ausgebauten StraRen, bereits in Bauparzellen eingeteilt;
vor allem Baullicken und stadtebautechnisch aufgeschlossener Grundbesitz, mit mitunter geringer oder keiner
Bebauung; GréRe des Grundstucks unerheblich; auch Trenngrundsticke, die durch Hinzunahme eines Nachbar-
grundsticks bebaut werden konnen.




Industrieland: unbebaute Grundstiicke, die als Lager- und Arbeitsplatze bereits einem Erwerb dienen oder zur
Erweiterung eines Betriebes gehalten werden sowie Flachen fur Industriezwecke.

Land fir Verkehrszwecke: Gelande, das StraRen, Parkplatzen, Flugplatzen, Eisenbahnen und dhnlichen Zwecken dient
oder dafiir vorgesehen ist.

Freiflachen: unbebaute Grundstiicke fur Garten- oder Parkanlagen, Spiel- und Sportplatze.

Art des Baugebietes

Geschiftsgebiet: dient der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft und
der Verwaltung. Zuldssig sind:

a) Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

b) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergni-

gungsstatten,

¢) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

d) Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Tankstellen,

f) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen, die nicht unter f) fallen, zugelassen werden.

Geschaftsgebiet mit Wohngebiet gemischt (Mischgebiete): dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zulassig sind:

a) Wohngebaéude,

b) Geschafts- und Blirogebaude,

¢} Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

d) sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

e) Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

f) Gartenbaubetriebe,

g} Tankstellen.

Wohngebiet: dient dem Wohnen. Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-

betriebe,

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b) sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

¢) Anlagen fur Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,

d) Gartenbaubetriebe,

e) Tankstellen,

f) Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér fur Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.
Bei den Wohngebieten wird unterschieden nach offener oder geschlossener Bauweise.

Industriegebiet: dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in
anderen Baugebieten unzuldssig sind. Zulassig sind:

a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

b) Tankstellen.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die Industriegebiete einer Gemeinde oder Teile eines Industriegebietes kénnen im Bebauungsplan nach der Art der
Betriebe und Anlagen gegliedert werden.

Dorfgebiet: dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und dem Wohnen.
Zulassig sind:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,

b) Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

¢) Wohngebaude,

d) Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

e) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

f) Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,

g) sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe,

h) Anlagen fir 6rtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke,

i) Gartenbaubetriebe,

k) Tankstellen.
















